Zatgcznik nr 2
do uchwaty Rady Gminy Gietrzwald
Nr XV/139 /2011 z dnia 28.12.2011r.

I. Rozstrzygniecie dotyczace zgodnosci zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego z ustaleniami studium:

dotyczy: Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
rekreacyjnych potozonych nad jeziorem Wulpinskim w obrebie Unieszewo gmina

Gietrzwald.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z
2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 .
Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr
149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159), stwierdza sie zgodnos¢
»Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw rekreacyjnych
potozonych nad jeziorem Wulpinskim w obrebie Unieszewo gmina Gietrzwatd” ze Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwatd.

Il. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu:

dotyczy: Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
rekreacyjnych potozonych nad jeziorem Wulpinskim w obrebie Unieszewo gmina

Gietrzwald.

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr
130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159), termin
wnoszenia uwag do projektu ,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow rekreacyjnych potozonych nad jeziorem Wulpifiskim w obrebie Unieszewo gmina

Gietrzwatd” wyznaczono do dnia 20 grudnia 2011 r.

W wyznaczonym terminie wptynety nastepujgce uwagi do projektu planu:

Lp. Data Oznaczenie Tres¢ wniosku | Rozstrzygnigcie Uzasadnienie
wpltywu | nieruchomosci,
uwagi ktorej dotyczy




whniosek

16.12.2011

dz. 6/4

obreb
Unieszewo

W odniesieniu do
terenu
0zNnaczonego
symbolem UT.02:

1. Dopisa¢ w
przeznaczeniu
uzupelniajgcym
mozliwosci
lokalizacji
,,budynkow
basenu, odnowy
biologicznej, itp.,”
a takze ,,urzadzen i
obiektéw sportu
oraz rekreacji”,

2. Zmieni¢ zapis
dotyczacy
maksymalnego
wskaznika
zabudowy poprzez
jego zwigkszenie z
0,15 na 0,30,

3. Zmieni¢ zapis
dotyczacy
obowigzku
zachowania nie
mniej niz 70%
powierzchni
dziatki budowlanej
jako biologicznie
czynnej poprzez jej
zmniejszenie na
50%.

nie uwzglednié

Ad. 1. Przeznaczenie terenu
oznaczone symbolem
UT.02, okreslone jako
tereny zabudowy ustug
turystycznych w mysl
definicji zawartej w
projekcie planu oznacza:
,»uslugi turystyczne — nalezy
przez to rozumie¢ ustugi
okreslone w przepisach o
ustlugach turystycznych”, co
zgodnie z ustawg oznacza:
,ustugi turystyczne — ustugi
przewodnickie, ustugi
hotelarskie oraz wszystkie
inne ustugi §wiadczone
turystom lub
odwiedzajacym”.
Zacytowana definicja
ustawowa oznacza, z€ samo
przeznaczenie terenu jako
»lereny zabudowy ustug
turystycznych” stwarza
mozliwos¢ realizacji
budynkow basenu, odnowy
biologicznej, itp., a takze
urzadzen i obiektow sportu
oraz rekreacji jezeli beda
stuzyty do $wiadczenia
ushlug turystom lub
odwiedzajacym, bez
koniecznosci
wyszczegolniania roéznego
typu obiektow i urzadzen w
przeznaczeniu
uzupetiajacym terenu
UT.02.

Ad 2 i 3. Caty teren planu
potozony jest w Obszarze
Chronionego Krajobrazu
Doliny Past¢ki, w stosunku
do ktoérego obowigzuja
przepisy Rozporzadzenia Nr
147 Wojewody Warminsko—
Mazurskiego z dnia 13
listopada 2008 r. w sprawie
Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Pasteki
(Dz. Urz. Woj. Warm-Maz
Nr 179 poz. 2632). Zgodnie
z §4 ust. 1 pkt 8 na obszarze
OCHK wprowadza si¢
zakaz lokalizowania




obiektéw budowlanych w
pasie szerokosci 100 m od
linii brzegow rzek, jezior i
innych zbiornikow
wodnych, z wyjatkiem
urzadzen wodnych oraz
obiektow stuzacych
prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej Iub
rybackiej. Poniewaz caty
teren elementarny
oznaczony symbolem UT.02
potozony jest w pasie 100 m
ochrony jeziora
Wulpinskiego to w mysl
zacytowanego powyzej
przepisu gdyby na tym
terenie nie istniata
zabudowa to zostatby w
catosci wylaczony z
mozliwosci zabudowy.
Jednak fakt istnienia na
przedmiotowym terenie
elementarny dwoch
budynkéw spowodowat
konieczno$¢ adaptacji
budynkow i przeznaczenie
tego terenu pod zabudowe.
W trakcje procedury
uzgadniania projektu planu
miedzy innymi z
Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska
ustalono i uzgodniono
maksymalny wskaznik
zabudowy w wysokosci 0,15
i obowiazek zachowania nie
mniej niz 70% powierzchni
dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej, cho¢
wstepne sugestie
Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska
wykluczaly mozliwo$é
rozbudowy lub budowy
nowych obiektow na tym
terenie, a dopuszczaty
jedynie adaptacje i
ewentualny remont
istniejacych budynkow.
Zgodnie z zapisami projektu
planu na terenie UT.02
mozna lokalizowa¢ obiekty
budowlane o tgczne;j
powierzchni zabudowy
wynoszacej ok. 830 m2 przy
czym istniejgce budynki
zajmujg obecnie




powierzchni¢ ok. 385 m2,
co daje jeszcze mozliwos¢
lokalizacji zabudowy o
powierzchni ok. 445 m2.
Dodatkowo ok. 830 m2
powierzchni dziatki moze
zosta¢ przeznaczone pod
elementy zagospodarowania
dzialki takie jak:
komunikacja wewnetrzna,
miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna,
obiekty matej architektury,
urzadzenia i obiekty sportu
oraz rekreacji, itp.

20.12.2011

dz. 6/39, 6/40,
6/26, 6/35

obreb
Unieszewo

W odniesieniu do
terenu
0zNnaczonego

symbolem ML.04;

1. Sprecyzowac
zapisy dotyczace
ilosci budynkow
mozliwych do
realizacji na
dziatce poprzez
dodanie zapisu 1
budynku
garazowego i 1
budynku
gospodarczego,

2. Zmienic¢ zapis
dotyczacy
geometrii dachow
poprzez
zwickszenie
maksymalnego
nachylenia potaci
dachu do 50
stopni.

W odniesieniu do
terenu
0znaczonego
symbolem ZP.02:

3. Usung¢ zapisy
dotyczace
mozliwosci
realizacji na
terenie dziatki nr
6/26 parterowego
budynku

nie uwzglednié

Ad. 1. Ustalenia planu
dotyczace ilosci budynkow
sa jednoznaczne i brzmia:
,,zabudowe nalezy
realizowac jako
wolnostojgcg w ilosCi nie
wiekszej niz jeden budynek
rekreacji indywidualnej na
jednej dzialce budowlanej
oraz jeden budynek
gospodarczy i garazowy”,
co zgodnie ze sktadnig i
logika jezyka polskiego
oznacza mozliwos¢
realizacji na dziatce nie
wiecej niz jednego budynku
gospodarczego i jednego
budynku garazowego. W
zwigzku z powyzszym
propozycja dodania zapisow
zawarta w uwadze nie
zmienia znaczenia ustalen
dla terenu ML.04, a jest
jedynie zmiang stylistyki
samego zapisu.

Ad. 2. Ustalenia dotyczace
geometrii dachow sa
wynikiem analiz
urbanistycznych
prowadzonych na potrzeby
projektu planu

W znacznie szerszym
konteksScie, obejmujacym
zabudoweg w calej gminie
Gietrzwald. We wszystkich
planach miejscowych
uchwalanych w ostatnim
okresie na terenie gminy
Gietrzwald zapisy dotyczace




gastronomicznego
i platformy
widokowej
zwigzanych z
s€zonowa
dziatalnoscia
gospodarcza,

4. Zagwarantowac
szeroki dostgp do
brzegow jeziora
Waulpinskiego
mieszkancow i
turystow zgodnie z
dotychczasowymi
ustaleniami planu.

W odniesieniu do
terenu
0zNnaczonego
symbolem ZP.02,
ZP.04, ZP.05,
ZP.06:

5. Brak ustalen
dotyczacych zasad
1 warunkow
podziatu tych
terenow.

geometrii dachéw sa
podobne, gdyz wynikaja z
ustalen zawartych w
studium uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego oraz
jednoznacznego stanowiska
wiadz samorzadowych w
zakresie ksztattowania tadu
przestrzennego. Sg tez
poparte stanowiskiem
Gminnej Komisji
Urbanistyczno —
Architektonicznej
wyrazonym w opinii
dotyczacej przedmiotowego
planu oraz uzgodnieniach
uzyskanych w trakcie
prowadzonej procedury.
Zawarte w projekcie planu
ustalenia dotyczace
geometrii dachow sg zgodne
z cechami regionalnymi
zabudowy warminskiej.

Ad. 3. Na terenie ZP.02
projekt planu dopuszcza
realizacje ,,... jednego
budynku ustugowego
przeznaczonego do
prowadzenia dziatalnosci
gastronomicznej”’, przy
czym pozostale ustalenia dla
terenu ZP.02 zdecydowanie
ograniczajg gabaryty
budynku, forme zabudowy,
kolorystyke, a przede
wszystkim wskaznik
zabudowy. Ograniczona
zostata w ten sposob
ewentualna ucigzliwos¢
wynikajaca z mozliwosci
prowadzenia sezonowej
dziatalno$ci ustugowej
zwigzanej z obstuga
turystow. Zapisy takie mialy
na celu podniesienie
atrakcyjnosci turystycznej
catego obszaru objetego
planem oraz przede
wszystkim racjonalne
zagospodarowanie terenu,
ktory zgodnie z poprzednimi
ustaleniami planu miat
pozostawac jako tereny




zieleni niskiej, czyli w
praktyce teren
niezagospodarowany.
Nalezy rowniez dodac, ze
budynek gastronomiczny,
ktorego powierzchnia nie
moze przekroczy¢ 3%
powierzchni calego terenu
musi by¢ dostosowany do
istniejacej rzezby terenu.
Platforma widokowa jest
efektem przemyslanej
koncepcji zmierzajacej do
uatrakcyjnienia oferty
turystycznej. Wskazane
miejsce jest jednym z
najlepszych punktow
widokowych w granicach
planu, wiec umozliwienie
realizacji platformy
widokowej w danej
lokalizacji byto
rozwigzaniem oczywistym i
akceptowanym przez organy
uzgadniajacych

w procedurze planu.

Ad. 4. Szeroki dostep
mieszkancow i turystow, w
tym z terenu ML.04 do
brzegéw jeziora
Wulpinskiego jest
zagwarantowany poprzez
droge wewngtrzng
oznaczong symbolem
KDW.02 prowadzaca do
ciggu pieszo — jezdnego
biegnacego wzdtuz jeziora
0znaczonego symbolem
Kpj.01 oraz ciag pieszo -
jezdny oznaczony
symbolem Kpj.02 do ciggu
piESZO — rowerowego
biegnacego wzdtuz brzegu
jeziora oznaczonego
symbolem Kpr.01. System
drog i ciagdw pieszych oraz
pieszo — rowerowych w
granicach planu jest
optymalny ze wzgledu na
projektowane turystyczne
wykorzystanie calego
terenu. W granicach catego
planu komunikacja
pomie¢dzy terenami
zabudowy i terenami zieleni




oraz terenami plaz
publicznych jest w petni
zapewniona.

Ad. 5. Brak zasad i
warunkow podziatu dla
terenow ZP.02, ZP.04,
ZP.05, ZP.06 w praktyce
uniemozliwia podzial tych
terenow. Taki byt celowy
zamyst projektu planu. Ze
wzgledu na konstrukcje
catego planu konieczne byto
pozostawienie tych
fragmentow przestrzeni jako
terenow otwartych, bez
mozliwosci podziatu.

3 [21.12.2011

dz. 6/42 — 6/53

obreb
Unieszewo

W odniesieniu do
terenu
0znaczonego
symbolem ML.07:

Wprowadzi¢ w
przeznaczeniu
uzupetiajacym
mozliwos$¢
budowy basenu
jako budynku
gospodarczego lub
basenu otwartego,
nalezacego do
budynku
rekreacyjnego lub
tez jako
wolnostojacy
otwarty obiekt
wbudowany w
podtoze.

nie uwzglednié

Ustalenia planu nie
zabraniajg mozliwosci
lokalizacji basenu w zadnej
formie czy to basenu
otwartego, czy
zabudowanego, czy
zlokalizowanego w
budynku. Basen na cele
indywidualne niezaleznie od
jego formy jest traktowany
jako element
zagospodarowania dziatki
lub element towarzyszacy
zabudowie. W zwigzku z
powyzszym nie jest
konieczne wprowadzanie
dodatkowych zapisow,
azeby mozna byto
zlokalizowa¢ basen na
dziatkach potozonych w
granicach terenu
elementarnego oznaczonego
symbolem ML.07.

lll. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy:

dotyczy: Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow

rekreacyjnych potozonych nad jeziorem Wulpiniskim w obrebie Unieszewo gmina

Gietrzwaltd.

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,




z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z
2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r.
Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr
149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159) rozstrzyga sie o sposobie

realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych

gminy ujetych w ,Zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow

rekreacyjnych potozonych nad jeziorem Wulpiiskim w obrebie Unieszewo gmina

Gietrzwatd.” w sposob nastepujacy:

Lp.

Nazwa zadania

Okres i zrodta finansowania

Realizacja zbiorczej sieci wodociggowej i kanalizacji

sanitarnej

zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym




